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Hegyfalu Kézség Onkormanyzata
9631 Hegyfalu, Jokai u. 20-22.
Telefon:95/340-001

Email: polgarmester@hegyfalu.hu

Jegyzokonyvi kivonat
Hegyfalu kizség Onkormanyzata 2019. januér 23-i iilésének jegyzdékonyvébaol

4/2019.(1.23.) hatirozat

Hegyfalu Kézség Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok
modositdsanak megalapozasa érdekében az alabbi telepiilésfejlesztési dontést hozza:

1.) A Képvisel6-testiilet timogatja a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok modositasat a
Damjanich utcai tombbelsében tervezett lakoteriilet uthalozatanak modositasaval gy,
hogy a 321/1-3; 330/1-5, a 341/1-2, 345/6-7 hrsz ingatlanokat érintd it a kiilsé
telekhataron keriil elvezetésre, a 321/2-3 hrsz-t érint6 ut torlésre keriil. A 321/3 hrsz
saroktelek esetén az eldkert mérete egyedileg keriil szabalyozasra.

2.) A KépviselO-testiilet tdimogatja a 0173/4 hrsz ut torlését, mivel nincsen kialakitva és
feltarast sem szolgal, az M86-0s autout épitését kovetSen megsziint: 098/1 hrsz ut, a
099/6 hrsz arok, a 065/3 hrsz arok, a 0153/2 hrsz érok telepiilésrendezési tervbdl valo
torlését és altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolsat.

3.) A Képvisel6-testiilet az 1)-2).pontokba sorolt teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté
mindsiti a 1.) pont vonatkozaséban lakoéteriiletfejlesztés, népesség megtartas, a 2.) pont
vonatkozaséaban a teriilethasznalatot korlatozé tényez6 megsziinte érdekében.

4.) A Képvisel6-testiilet eltekint a 2/2005.(1.11.) kormény rendelet szerinti kornyezeti
hatas vizsgalattol.

5.) A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a partnerségi egyeztetés megtartasara és a
targyaldsos eljaras lefolytatasara.

6.) A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a feladat ellatdshoz sziikséges ingyenes
allami alapadat megigénylésére.

7.) A Képvisel§-testiilet a tervezési feladatokat az AKCIOTERV Kft-nél megrendeli.

Felelds: Bartok Tibor polgarmester
Hatarid6: miel6bb

Hegyfalu, 2019. januar 23.

Dr. Vincze Gyorgy
jegyzo sk.

Bartok Tibor
polgiarmester sk.

A kivonat hiteles.

i i i -~
Hegyfalu, 2019. februdr 1. CQQQL A
Csajbi Livia
aljegyzo
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|. Megalapozo vizsgalat
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Hegyfalu kdozség Onkormanyzatanak képvisel — é-testiiletének
/2019. (....) Kt hatarozata

Hegyfalu kdzség telepllésszerkezeti tervének médosi  tasarol

A képviselb-testllet elfogadja a hatélyos telepulésszerkezeti terv tervezeési terlleten belll

torténé moédositasat az aldbbiak szerint:

Terulethasznalati valtozasok

Falusias lakéterulet
a) A 321/3-345/7 hrsz ingatlanon jel6lt kiszolgalé Ut nyomvonala északabbra a 310/2-

347 hrsz ingatlanra kerll athelyezésre.

b) A 321/3 hrsz és 321/2 hrsz ingatlanon jelolt kiszolgélo Gt helyett a 292/3 hrsz ingatlant
is érintéen gyalogut kerdl kijeldlésre, a 321/2-3 hrsz ingatlanon visszamarado terulet
falusias lakoéterilet besorolast kap.

Altalanos mezégazdasagi teriilet

c) Tervezett véderdd teriletbdl altalanos mezégazdaségi terlletbe keril atsorolasra
099/5 hrsz (Sz5), a 099/8 hrsz &arok, a 094/5 hrsz (Sz4), a 0100/6 hrsz (Sz3), a 098/1
hrsz kdzut terilete.

d) Kozlekedési teruletbdl altalanos mezégazdasagi teriletbe kerll atsorolasra a 0173/4
hrsz Ut terilete.

e) Vizgazdalkodasi teruletbdl altalanos mezdgazdasagi teriletbe kerll atsorolasra a
0152/3 hrsz arok terilete.

f) Vizgazdalkodasi terlletbdl altalanos mezégazdasagi teriletbe kerll atsorolasra a
065/3 hrsz arok terulete.

Bioldgiai aktivitasi értékszamitas
A bioldgiai aktivitasi érték valtozasa soran a biolégiailag aktiv felllet novekedett. A
ndévekmény pontértéke: 0,2484. A tobblet a jov8beni telepllésszerkezeti terv modositasakor

is figyelembe vehetd.

A telepllésszerkezeti terv jovdhagyanddé munkarésze a TSZ-M/1/2019 .sz. Mdédositott

Teleplilésszerkezeti terv és leirasa.
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/. Bartok Tibor:/ sk. /: Dr. Vincze Gyorgy :/  sk.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteléll:

Hegyfalu, 2019.

Dr. Vincze Gyoérgy
jegyz6
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Telepulésszerkezeti terv mddositasanak leirasa
l.

ELOZMENYEK, KIINDULASI ADATOK

1.1.  Tervi el6zmények:

2019. januar 23-an kezdeményezte Hegyfalu Kobzség Képviselb-testilete a hatalyos
telepillésrendezési eszk6zok modositasat. A valtoztatas célja egyrészt a Damjanich utcai
tombbelsdben tervezett lakéterilet uthalézatanak modositasaval ugy, hogy a 321/1-3; 330/1-5, a
341/1-2, 345/6-7 hrsz ingatlanokat érintd Ut a kiilsé telekhataron kerll elvezetésre, a 321/2-3 hrsz-t
érintdé Ut torlésre keridl. A 321/3 hrsz saroktelek esetén az el6kert mérete egyedileg kerl
szabélyozasra.

A képviselO-testilet szintén tdmogatta a 0173/4 hrsz ut térlését, mivel nincsen kialakitva és feltarast
sem szolgal, az M86-os autout épitését kdvetdéen megsziint: 098/1 hrsz ut, a 099/6 hrsz arok, a 065/3
hrsz arok, a 0153/2 hrsz arok telepullésrendezési tervbdl vald torlését és altalanos mezdgazdasagi
teruletbe sorolasat.

A tervezési teriletet a képviseld-testilet 4/2019.(1.23.) sz. hatarozatdban kiemelt fejlesztési tertletté

mindsitette.

8

A tervezési teriilet elhelyezkedése Hegyfalu kézigazgatasi teriiletén beliil
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A valtozassal érintett ingatlanok elhelyezkedése

10
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1.2. Hatalyos rendezési tervek

Hegyfalu k6zségre késziilt és ma is érvényben 1év6 rendezési tervek:

= Hegyfalu kbzség Teleplilésfejlesztési koncepcidja /Viranyi Epitész Studié Kft./ -

7/2012. (11.20.) sz. hatarozattal kertilt megallapitasra.
» Hegyfalu kdzség Teleplilésszerkezeti terve /Viranyi Epitész Studio Kift./ -

7/2012. (11.20.) sz. hatarozattal keriilt megallapitasra és a 64/2016.(X.20.) szamu hatarozattal
modositottak.
= Hegyfalu kbzség Szabalyozasi terve és Helyi épitési Szabalyzata /Viranyi Epitész Stadio Kft./
2/2012. (ll. 20.) 6nkormanyzati rendelettel keriilt elfogadasra, amelyet a 9/2016. (X.24.), a 13/2017.
(XI1.20.) és a 4/2018. (I1.5.) 6nkormanyzati rendeletek modositottak.
= Hegyfalu kézség Onkormanyzati Képviselé-testilletének telepiilésfejlesztési dontést hozott a

hatélyban Iévé rendezési terv modositasanak tekintetében:
4/2019.(1.23.) szamu hatarozattal elfogadva.

1.3. Terlletrendezési tervek telepiilésrészt érintd elemei

Az Orszéagos Tertletrendezési Tervrdl szolé 2003. évi XXVI. térvényt (tovabbiakban: OTrT térvény) az
Orszaggydlés 2003-ban fogadta el. A térvény elsé atfogé moédositasara 2008-ban kertlt sor. Az OTrT
torvény 29. §-a ugy rendelkezik, hogy a terv fellilvizsgalatat legalabb 5 évente el kell végezni. Ennek
megfeleléen a térvény soron kovetkezd modositdsa 2013-ban megtortént: az Orszaggylilés a
mébdositd javaslatot 2013. december 9-én elfogadta, a térvény 2014. januar 1-jén hatélyba lépett.

A 2003. évi XXVI. tv. 30 és 31/A.§ alapjan a megfelelést a 2004-ben elfogadott, majd t6bbszor
modositott teleplilésszerkezeti tervben igazoltak.

a. Az Orszag Szerkezeti Terve

I Erdsgazdalkodasi terseg
Mezdgazdasagi térség
Vegyes tertletfelhasznalasa térség

Vizgazdalkodasi térség

Orszagos Teriiletrendezési Terv- Az Orszag Szerkezeti terve

A térségi szerkezeti terv alapjan a kozség két tervezési terlletet a vegyes teriiletfelhasznalasu
térségbe tartozik.

OTrT 6. 8 (1) Az orszagos teriletfelhasznalasi kategdridkon belll a kiemelt térségi és megyei
tertletfelnaszndlasi kategoriak kijeldlése soran a kdvetkezé szabdlyokat kell alkalmazni:

11
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a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erdégazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni,
a fennmarad6 részén — a vérosi ranggal rendelkezé telepllések kivételével — véarosias telepilési
térség nem jeldlhetd ki;

b) a mezégazdasagi térséget legaldbb 75%-ban mezdgazdasagi térség kategoriaba kell sorolni, a
fennmarad6 részén — a vérosi ranggal rendelkezé telepllések kivételével — varosias telepiilési térség
nem jel6lhetd ki;

c) a vegyes teruletfelhasznalasu térséget legalabb 75%-ban mezégazdasagi, erdégazdalkodéasi vagy
vegyes terlletfelhasznalasu térség kategériaba kell sorolni, a fennmarado6 részén — a varosi ranggal
rendelkezé teleplilések kivételével — varosias telepiilési térség nem jelélhetd ki;

Az orszagos muszaki infrastruktira-halézatok koziil:

-az M86 gyorsforgalmi ut

-a 84. sz. féut

-a 86. sz. féut

-az egyeéb orszagos torzshal6zati vasutvonal (Hegyeshalom-Porpéac)
-a 400 kV-os atviteli haldzat tavvezeték (Gybér-Szombathely)

Az orszagos ovezetek koziil:

-az orszagos okoldgiai haldézat dvezete

-a kival6 terméhelyi adottsagu erdéterilet dvezete

-a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete
érintik (Id. mellékelt térképkivonatokat).

b). Orszagos Okolégiai halézat dvezete

"t ’ /i %
=15 v’\ N \ X
wy;‘%/ X7

¢ ,\‘
hY

OTIT 3/1. sz. melléklete Orszagos Okolégiai halézat 6vezete

Orszagos Okoldgiai halozat dvezet teriilete nem érinti a 321/1-3; 330/1-5, a 341/1-2, 345/6-7 hrsz
lakoterileteket és a 0173/4 hrsz ut torlését, a 098/1 hrsz Gt, a 099/6 hrsz arok, a 065/3 hrsz arok, a
0153/2 hrsz ingatlanokat érint6 tervezési teriletet.

12
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c) Kivalé termel6helyi adottsagu szantéteriilet 6vezete
Hegyfalu kbzigazgatasi terliletét nem érinti, igy a tervezési teriiletet sem érinti a kivald termel6helyi

adottsagu szantoteriilet Gvezete.

OTIT 3/2. sz. melléklete Kivalé termelShelyi adottsagu szantéteriilet Gvezete

d) J6 termel6helyi adottsagu szantoteriilet 6vezete
Hegyfalu kbdzigazgatasi teriiletét nem érinti, igy a tervezési terliletet sem érinti a j6 termel6helyi

adottsagu szantoteriilet Gvezete.

) &

Q
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OTIT 3/3. sz. melléklete J6 termelhelyi adottsagu szantéteriilet dvezete
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e) Kivalé termel6helyi adottsagu erdéteriilet Gvezete

A teleplilés erdd és fasult terlileteinek egy része az dvezet teriiletéhez tartozik. Az Gvezet teriiletén a
tervezési terllet érintettsége - belterlleti és kilterlleti kivett ingatlanok révén - nem volt

5 5’{3 E
T3

megallapithato.

OTIT 3/4. sz. melléklete - Kivalé termelShelyi adottsagu erdéteriilet vezete

f). Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete (Hatalyos 2015. januar 1-t6l)
A belterlletet, a 321/1-3; 330/1-5, a 341/1-2, 345/6-7 hrsz lakoéterlilet, érintd tervezési terliletet része a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete. A kiilterlleti tervezési teriileteket

nem érinti a térségi dvezet terilete.

OTIT 3/5. sz. melléklete - Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete (Hatalyos
2015. januar 1-t6l)

14
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OTrT ,14/A. 8 (1) A tjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezete teriletét a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv és annak alapjan a telepiilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az bvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett teriiletre a kiemelt térség és
a megye terilletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
helyi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kdzigazgatasi teruletére késziils telepilésrendezési eszkoz
megalapoz6 vizsgéalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megdérzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a természeti adottsdgokhoz igazoddé hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzéit.

(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett terlletre a tajképi egység és
a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési szabalyzatban meg kell
hatarozni a terlilethaszndlatra és az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozé szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabdalyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv
készitését irhatja el és a készitésre vonatkozé kdvetelményeket hatarozhat meg.

(5) Az dvezetben banyéaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az oOvezetben a koOzlekedési és energetikai infrastruktira-halézatokat, erémiveket és
kiserémdiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradasat nem
veszélyezteté miszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.”

Az OTrT 14/A.§-a két helyen ellentétes a 2016. évi LXXIV. tv. azon elbirasaival, hogy Uj telepilésképi
szabalyozds mar nem alkothat6. Mivel a kdzségben készil a telepllésképi arculati kézikényv és a
telepiilésképi rendelet ezért annak szabalyozasat a HESZ-ben a jogalkotd szandéka szerint nem

javaslom.

g). Orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A teleplilés teljes terliletét nem érinti az OTrT orszdgos vizmindség-védelmi teriilet dvezet terilete.

s 3
Y
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Orszagos Teriiletrendezési Terv 3/7. sz. melléklet - Orszagos vizminéség-védelmi teriilet dvezete
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h). Nagyvizi meder évezete
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OTrT - 3/8. szamu melléklet - Nagyvizi meder évezete

A telepuilési terlilet nem érinti a térségi dvezet terlilete.

1.4.) Vas megyei Teriilletrendezési terv
Vas megye teriletrendezési terve (PESTTERV 2010. november 26-an elfogadva) Hegyfalu kdzség

terlletén az alabbi fejlesztéseket hatarozza el, illetve figyelembe veendé meglév-megmarado
allapotot rogziti:

A) Teriiletrendezési terviap

O

esterhazs

varosias teleplilési térség
hagyemanyosan vidéki telepiilési térség
vegyes teriiletfelnasznalasu térség

épitmények altal igénybe vett térség

erdégazdalkodasi térség

mezdgazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

gyorsforgalmi Gt

fout

mellékut

atr 6pai vasati a allitasi halézat ré

orszagos torzshalozati vasutvonal

egyéb orszagos térzshalézati vasutvonal

vasuti mellékvonal

TNNNNNN

térségi jelentsség logisztikai kézpont

x" \ - =1
__.l-""'_-.j | -

Vas megye TRT 1. sz. tervlap - Térségi Szerkezeti terv
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Hatalyos teleplilésszerkezeti terv alapjan a tervezési teriilet belteriileten beépitésre szant és

beépitésre nem szant teriletfelhasznalasokban van besorolva. A Vas megye teriiletrendezési terv

hagyomanyos vidéki telepulési térségében fekszik, mint kivett terilet.

A Vas megyei terlletrendezési terv Ovezeteit a hatalyos OTrT térségi Ovezetei alapjan vettik

figyelembe, amely a megyei terv térségi dvezeteit modositotta vagy hatalyon kivil helyezte.

Térségi VTrT-ben Hatalyos Hatalyos Médositott Médositott

teriiletfelhasznalas Szerkezeti Szerkezeti Szerkezeti Szerkezeti
terv (ha) terv (%) terv (ha) terv (%)

Hagyomanyosan 80,31 ha nincs adat - Nem valtozik -

vidéki teleplilési

térség

Vegyes - ha nincs adat - - -

terlletfelhasznalasu

térség

Erd6gazdasagi 63,91 ha nincs adat - Nem valtozik -

térség

Mez8gazdasagi 1044,07 ha nincs adat - Nem valtozik -

térség

Vizgazdalkodasi - ha nincs adat - Nem valtozik -

térség

Kozigazgatasi 1188,67 ha - - Nem valtozik -

terilet

A telepiilésszerkezeti

terv  modositasaval

érintett terllet a megyei

tertletrendezési

tervben

hagyomanyos vidéki telepuilési térségben taldlhatd. A 2003. évi XXVI tv. el6irdsainak megfelel.

Megyei évezetek

Vas megyei teriiletrendezési terv térségi ovezetei a tervezési teriilet vonatkozasaban:

Térségi 6vezet megnevezése

Erintettség, hatalyossag

Térségi Ovezet

Okologiai halézat dvezet

Nem érinti
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Kivalé termOhelyi adottsagu | Nem érinti

szantoterilet

Kival6 terméhelyi adottsagu | Nem érinti

erdétertlet

Tajképvédelmi szempontbdl | 1. terliletet érinti  OTrT
kiemelten kezelendd tertlet | szerint

Ovezete

Térségi hulladéklerakdhely | Nem érinti

kijeloléséhez  vizsgalat ala
vonhato terilet 6vezete
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Torténeti telepllési térség Nem érinti
Kiemelten  érzékeny felszin | Nem érinti
alatti vizmin6ség-védelmi terilet

Felszini vizek | Nem érinti

vizmindségvédelmi-védelmi
vizgy(jté terllet dvezete

Asvanyi nyersanyag-
gazdéalkodasi terllet dvezete

Erintit a 0153/2 hrsz &rok
megszlintetése az dvezet és az
Olbé-1. széndioxid-féldgaz
banyatelket
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Egyutt tervezhet6 térségek
Ovezet

Hatalyon kivl
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ll. Alatamasztd munkarész

21



Hegyfalu telepilésrendezési eszktzeinek modositasa 2019. februéar

2.1 Terlletfelhasznalas valtozasa kijeldlése

A) Damjanich utcai tdmbbelsét érintd tervezett teriletfelhasznalas valtozasok
A Damjanich utcai tdmbbelsében tervezett lakéteriilet uthalézatanak modositasaval ugy, hogy a 321/1-
3; 330/1-5, a 341/1-2, 345/6-7 hrsz ingatlanokat érintd ut a kiilsé telekhataron keril elvezetésre, a
321/2-3 hrsz-t érinté Ut torlésre kerdl. A 321/3 hrsz saroktelek esetén az el6kert mérete egyedileg kertl
szabalyozasra.

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete

e S O K B

Meglévé allapot:
Hegyfalu belteriiletét érintd telepllésszerkezeti tervet és belteriilet szabalyozasi tervet 2012-ben

fogadtak el. A Damjanich utca és a 86-os f6ut, az az a Kossuth utca kozétt kihasznalva a Kossuth
utcai hosszu kertvégeket 3 utcabdl allo falusias lakoteriileti tombfeltarast tervezetek. A lakéterlletek
kialakitasat gépjarm(i kdzlekedésre alkalmas tervezett kiszolgald uttal kotottek 6ssze a Damjanich
utcai 321/2-321/3 hrsz ingatlanon keresztil. A témbfeltadrassal kijelolt lakéteriilet hatranya volt az elébb
emlitett ut kijelélésén tul az, hogy a kialakult Damjanich utca 345/7 és 321/3 hrsz ingatlanok északi
részét kotelez6en megosztasra javasolta és az ut tertiletét 17-m-re a hatsoé telekhatartdl ezen telkeken
vezette 4t, amely még ujabb 12 m telekmélység elvesztését eredményezte volna. A Damjanich utca
egy Uj beépitési utca, igy nem indokolt az, hogy a témbfeltaras a Damjanich utcai kedvez6 adottsagu
telkeket érintse. Ezért is dontétt a képviseld-testiilet arrdl, hogy a kiszolgal6 utat északabbra helyezi at
és annak nyomvonala a 310/2-347 hrsz ingatlanokon, mint beépitésre tervezett Uj terilet jel6li ki.
Egyuttal a 292/3 hrsz ingatlanon kialakult zoéldterlilet menti kiszolgalé utat torli és helyette egy
gyalogos megkodzelitésre biztosit helyet.

Tervezett allapot:
A Damjanich utcai Uj beépités(i lakoteriilet mentesitésre kerll a telekhanyaduk 1/3-aban kijel6lt Uj

kiszolgal6 ut nyomvonalatol, az északabbra keril athelyezésre. Az it nyomvonala teljes egészében a
Kossuth utcai telkek teruletén kap helyett. A 321/2-3 hrsz ingatlanon jel6lt kiszolgal6 ut helyett részben
a 292/3 hrsz zdldterileten és részben a 321/3 hrsz ingatlanon egy 3 m széles gyalogut nyer
kialakitast. Az épitési dvezeti eldiras nem valtozik. A Damjanich utcai telkeken jeldlt 20 m-es hatsokert
szabalyozas viszont torlésre keril. A 321/3 hrsz saroktelek esetében az elékert mérete min 5,0-ben
kertl meghatarozasra.
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A Damjanich utca a 321/1-3 hrsz ingatlanokkal és a 292/3 hrsz kialakitott zéldteriilet
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B) 0153/2 hrsz arok, 0173/4 hrsz ut torlése, az M86-os autdut épitését kdvetében megsziint:
098/1 hrsz ut, a 099/6 hrsz arok, a 065/3 hrsz arok torlése

A 099/5 hrsz (Sz5), a 099/8 hrsz arok, a 094/5 hrsz (Sz4), a 0100/6 hrsz (Sz3), a 098/1 hrsz kozut

tombteriilettel. A tervezett témbtertlilet besorolasa tervezett véderdé. A jovében egységesen altalanos

mezdgazdasagi terlletbe és a Ma-2 jell évezetbe sorolja az dnkormanyzat. A valtozas oka, hogy a

jelenlegi mez&gazdasagi hasznalat megtartasa indokolt. Ett6l északnyugatabbra, a majortdl északra

talalhato a 0173/4 hrsz kdzut, amely a természetben szantd. Mivel nem szolgal ki semmilyen ingatlant,

kdzlekedési teruletként valo megtartdsa nem indokolt.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete

R / P
."‘('/ AL — Vi
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A 099/5 hrsz (Sz5), a 099/8 hrsz arok, a 094/5 hrsz (Sz4), a 0100/6 hrsz (Sz3), a 098/1 hrsz kdzut
tervezett véderdd terliletbdl a jelenlegi hasznalattal megegyezden altalanos mezdgazdasagi teriletbe,
Ma-2 dvezetbe kertl atsorolasra.

A terlilet a 2013-2016 kozott felépllt M86-os gyorsforgalmi at altal van koérilzarva. A hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzdk véderdd telepitését iranyoztdk eld, azonban a mezdgazdasagi hasznalat
volt és maradt a terlilet mdvelési aga. A gyorsforgalmi Ut megépitésével az ut déli oldalanak
megkozelitésére uj fellljaré épilt, igy a korabbi nyomvonalon 098/1-2 hrsz Gt funkcidjat veszitette. A
terlilete a megsziint a 099/8 hrsz arok szerepe, mivel helyette a felliljar6 mentén éplilt ateresz. A teljes
tombteriilet igy egységes altaldnos mezbgazdasagi terliletbe kerll atsorolasra és az Ovezeti
besorolasa a szomszédos Ma-2 jelli 6vezettel egyezik meg.

o AT g

A 099/5 hrsz (Sz5), a 099/8 hrsz arok, a 094/5 hrsz (Sz4), a 0100/6 hrsz (Sz3), a 098/1 hrsz kozut
teriilete ma mar egységes szanté hasznositasban van.
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A 0152/3 hrsz arok altalanos mezdgazdasagi teriletbe sorolasa

A 0152/3 hrsz atok mar korabban szerepét veszitette, majd, az M86-os gyorsforgalmi Ut atadasaval
egyltt a korabbi 0152/3 hrsz arok szerepe is megszint. A mihold képek tanulsaga szerint az arok
helyén egységes A&ltalanos mez8gazdasagi terllet talalhaté. A telepilésrendezési eszkdzok
mébdositasa a kialakult allapotok rendezésére és a vizgazdalkodasi terlletként kijelolt 0152/3 hrsz arok
altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolasat tartalmazza.

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete Javasolt telepiilésszerkezeti terv részlete

!

Hatalyos killteriilet szabalyozasi terv részlete
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A 0153/3, 0153/7, 0153/9 hrsz ingatlanok mihold képe

A 0152/3 hrsz arkot a tdmbteriilet egészével egyezéen Ma jeli altalanos mez&gazdasagi dvezetbe
javasoljuk besorolni. A teriletfelhasznalas valtozdsa teszi lehetbvé a telekalakitasokban val6
atvezetését a kialakult allapotnak.
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete Javasolt telepiilésszerkezeti terv részlete
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Hatalyos kiilteriilet szabalyozasi terv részlete
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A 065/3 hrsz arok a hatélyos teleplilésrendezési eszk6zO0kben vizgazdalkodasi teriletként van jeldlve.
A kialakult allapot szerint mezégazdasagi mivelésii terlletek veszik koril. Az M86-os gyorsforgalmi ut
épitését kovetben az arok szerepét a tdle kissé délebbre 1évé 070/5 hrsz arok vette at, mivel ott
léteslilt ateresz, igy a vizgazdalkodasi terilet besorolas altaldnos mezdgazdasagi terlletre vald

megvaltoztatasa indokolt, a telekalakitasok feltétele.
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A 065/3 hrsz arok mihold képe

2.2. Tajrendezés és természetvédelem

A megbizas alapjan a tajrendezési és kornyezetalakitasi szakagi munkarész kiegészitése a hatalyos
rendezési tervnek, ennek megfeleléen csak a tervezett modositasok tiikrében foglalkozik a valtozasok
taji, zoldfellleti, kdrnyezeti hatasaival, és adja meg a célokat, javaslatokat.

2.2.1. Tajhasznalatot érint6 valtozasok

Beépitésre szant teriilet - falusias lakoteriilet modositasa

A Damjanich és Kossuth utca kozott tervezett tombfeltarassal kialakuld Uj lakoterllet beépitése
korrekcidra kertilt, amelynek eredményeként a Damjanich utcai 321/3-345/7 hrsz koz6tti ingatlanokat
érintdé tervezett kiszolgalé ut északi iranyban kerilt athelyezésre ugy, hogy az a 310/2-347 hrsz
ingatlanokon kaptak helyet. A 321/2-3 hrsz-t érintd kiszolgald ut megsz(int, helyette a 321/3 hrsz és a
292/3 hrsz ingatlanokon 3 m széles gyalogut kapott helyet.
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Beépitésre nem szant teriileten

A teleplilés kiilteriiletén az M86-os gyorsforgalmi Ut megépitését kdvetden visszamaradtak olyan arok,
ut ingatlanok, amelyek ma mar funkcidjukat veszitették, azonban a hatalyos telepilésrendezési
tervben még meglévd besorolasuk miatt az ingatlanok telekalakitdsa jelen esetben nem
engedélyezhet6. A telekalakitast az dvezeti hatarok, a teriletfelhasznalasok is akadalyozzak ezen
ingatlanok esetében.

llyen érintett tdmbteriilet a véderddként besorolt 099/5 hrsz (Sz5), a 099/8 hrsz &rok, a 094/5 hrsz
(Sz4), a 0100/6 hrsz (Sz3), a 098/1 hrsz kdzut. A jelenlegi hasznélat alapjan itt 6sszefliggéen mivelt
szantd talalhatd, amelynek fenntartasa indokolt. A tdmb egésze - tervezett - véderdé teriiletbdl a
jelenlegi hasznalattal megegyezden altalanos mez6gazdasagi teriletbe, Ma-2 6vezetbe kerl

atsorolasra.

A tervezési teriilet fényképe

0173/4 hrsz ut megsziintetése

A 0173/11-16 hrsz Rézsa major északi oldalan talalhaté a 0173/4 hrsz kézut, amely a természetben
szantd. Mivel nem szolgal ki semmilyen ingatlant, kdzlekedési teriiletként valé6 megtartasa a jovében
nem indokolt.
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A 0173/4 hrsz kozuat fényképe
065/3 hrsz arok mez6gazdasagi terliletbe sorolasa

A 065/3 hrsz &rok a hatélyos telepllésrendezési eszkdzdkben vizgazdalkodasi teriletként van jeldlve.
A kialakult allapot szerint mezégazdasagi mivelésii terlletek veszik koril. Az M86-os gyorsforgalmi ut
épitését kovetben az arok szerepét a tdle kissé délebbre 1évé 070/5 hrsz arok vette at, mivel ott
léteslilt ateresz, igy a vizgazdalkodasi terilet besorolas altaldnos mezdgazdasagi terlletre vald
megvaltoztatasa indokolt, a telekalakitasok feltétele.

0152/3 hrsz arok megsziintetése

A 0152/3 hrsz arkot a témbterilet egészével egyezben vizgazdalkodasi tertletbél Ma jell altalanos
mezbgazdasagi teruletbe és M3 jell dvezetbe javasoljuk besorolni. A terlletfelhaszndlas véltozdsa
teszi lehetévé a telekalakitasokban vald atvezetését a kialakult allapotnak.

Ertékelés:

T4jhasznélati szempontbdl kedvezé, hogy a tervezési teriilet egy része a belterlileten helyezkedik el
és nem igényi mez&gazdasagi, vagy erdd miivelési agban lévé teriiletek igénybevételét.

A kiltertileten 1évd tervezési teriletek esetében a mddositasok oka, a mezbégazdasagi hasznalat
fenntartdsa, az egyes ingatlanok m(ivelésének biztositasa, az egy kézben 1évd, vagy egyben bérelt
ingatlanok mulvelésének elGsegitése, a megvaldsult gyorsforgalmi Ut nyoman keletkezett
ingatlanrészletek hasznositasa. A valtozas term6foldet igen, erdd miivelési agban Iévd teriiletet nem
érint.

2.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A tervezett mdodositdsok sem orszagos, sem helyi jelentdségl védett terlileteket, értékeket nem
érintenek, az 6kolégiai halézatnak részét nem képezik.

A Damijanich utcai lakoterllet tervezési teriilet az OTrT alapjan tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd dvezete érinti.
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A t3j- és természetvédelem korébe tartozo dvezetek nem érintik jelen modositas tervezeési teriiletét.

1.0kolégiai halézat magteriiletei:
0186/1-2, 0194/1, 0118/2, 0118/9
2.0kolégiai folyosé teriiletek
02/6, 02/8, 02/9, 02/10, 02/11, 02/12, 02/13, 02/14, 03/1, 014, 015, 018, 020/2, 024, 025/1, 025/2,
026, 027/10, 028, 029/4, 029/5, 029/6, 029/8, 029/9, 029/10, 034/1, 034/2, 035, 036/8, 045/12,
045/13, 045/14, 045/15, 045/16, 045/17, 045/18, 047/1, 048/1, 048/2, 048/4, 0214, 0215, 0218,
0219
3.Natura 2000 teriletek
6.11. Répce mente (HUFH20010)
6.11.11. Hegyfalu
02/6, 02/8, 02/9, 02/10, 02/11, 02/12, 02/13, 02/14, 03/1, 011, 014, 015, 018, 020/2, 024, 025/1,
025/2, 026, 027/10, 028, 029/4, 029/5, 029/8, 029/9, 029/10, 034/1, 034/2, 035, 036/8, 045/12,
045/13, 045/14, 045/15, 045/16, 045/17, 045/18, 047/1, 048/1, 048/2, 048/4, 0214, 0215, 0218,
0219
4 Ex lege védett féldvar
351
5.Helyi jelent6ségl természetvédelmi teriilet
1

TAJRENDEZESI CELOK, JAVASLATOK

Altalanos tajvédelmi és természetvédelmi szempontbél céf
- akedvezd telepiilésképi adottsagok megbrzése,
- azorszagos és megyei szintli dvezeti elSirasok érvényesitésére,
- az yj terlilethasznalatok Iétesitményeinek kdrnyezetiikbe valo illesztése
- afenntarthato teriilethasznalat és az 6kologikus szemlélet(i megoldasok elétérbe helyezése,
- abiotéphalézat (helyi 6koldgiai halozat) bbvitése,
- abiologiai aktivitasi érték szintentartasa vagy névelése,
- alatvany és egyéb karosito hatasok, terllethasznalatbol eredd konfliktusok megsziintetése,
mérseklése.

A javaslatainkat az egyes modositasoknal adtuk meg.

Az Etv. 8. § (2) b. szerint ,az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijellésével egyidejlleg a telepiilés
kdzigazgatasi terlletének - kildn jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitasi értéke, az
atmindsités el6tti aktivitasi értékhez képest nem csokkenthet.”
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A 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan a bioldgiai aktivitasérték szamitasat a kovetkezd tablazat

foglalja 6ssze:

atmindsités utani aktivitasérték

atmindsités el6tti aktivitasérték

modositassal tervezett érték-mutaté teriilet érték jelenlegi érték- | terllet rték
érintett terilet terulethasznalat /ha/ terulethasznalat mutatd /ha/
321/2-3hrsz | [alusias 24| 0,138| 0,3312 | kdzlekedési teriilet 0,6 0,13| 0,0828
lakétertlet
Ertéktobblet +0,2484

A biolégiai aktivitasi érték szamitas soran a kozlekedési terliletbdl kialakuld Uj beépitésre szant

falusias lakoteriletek javitottak a telepuilés bioldgiai aktivitasi értékét, mert az értékmutatd kedvezdbb

a valtozast kévetben, mint azt megel6z8en. A tébblet nagysaga: 0,2484 pont érték. A tdbbletet a soran

kovetkezd teleplilésrendezési eszk6zoknél figyelembe venni.

2.4. Ordkségvédelem
2.4.1. Régészeti lelbhelyek

A tervezési teriileten ismert és nyilvantartasba vett régészeti lel6hely is talalhato. A terveztt véderdd

terlletbdl altalanos mez6égazdasagi terlletbe kerll atsorolasra - a jelenlegi hasznalattal egyezden - a

67179 azonositdju régészeti lel6helyet is érintéen a 094/5 hrsz ingatlan.

A 065/3 hrsz ingatlan mellett a ,Vasegerszeg” Hermina-tabla Ill. nevli 67177 azonositéju leléhely

nyugati oldalan talalhato.

A régészeti leléhelyeket a hatalyos teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi tervlapok abrazoljak.
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Ismert és nyilvantartasba vett régészeti lel6helyek Hegyfaluban

azonositd | megye | telepiilés | leldhelyszam HRSZ
0109/18, 0109/27, 0109/26, 0109/25, 0108/1, 0108/2,
29927 Hegyfalu | 1 Hideg-tag 0103/2,0103/1
84-86-0s utak
35764 Hegyfalu keresztez6dése 044/1, 057/56, 057/54, 057/53, 057/8, 057/14, 057/15
42907 Hegyfalu Herefod 0149/4, 0142
42979 Hegyfalu | 4 Tehenészet 054/12
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TldGszanatdérizummal
42980 Hegyfalu | 5 szemben 351, 352, 83, 82
OMV benzinkut
csoméponttdl ENy-ra | 057/8, 057/14, 054/10, 055, 057/15, 054/8, 057/62,
48993 Hegyfalu | 6 lévé tablarész 057/17,057/16
057/24,057/3, 057/52, 057/50, 057/38, 057/51, 057/61,
54510 Hegyfalu | 7 Két ut kozi- ddlé 1. 057/62,057/63, 057/25
54512 Hegyfalu | 9 Két ut kozti dilé V. 057/50, 057/29
54513 Hegyfalu | 10 Két ut kozi ddlé VI. 057/30, 057/31, 102, 84, 85, 86, 83, 055
54514 Hegyfalu | 11 Két ut kozi ddlé VII. 057/31, 057/32
Berek- alja I./Kapusi- | 066/63, 066/49, 066/47, 066/45, 066/43, 066/42, 066/41,
67169 Hegyfalu | 13 uti- ddlo 1. 066/40, 066/38, 066/37, 066/35, 066/34, 066/31, 066/29
67175 Hegyfalu | 15 Berek-alja Il. 066/2, 066/1, 066/73, 062/8, 070/5
060/3, 060/4, 061, 066/22, 066/23, 066/24, 066/25,
67177 Hegyfalu | 16 Kapusi-uti-ddlé Il. 066/26
0100/3, 094/5, 094/6, 094/7, 094/8, 094/9, 094/10,
098/1, 098/2, 099/3, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8,
67179 Hegyfalu | 17 Rdzsa- major I/Il. 0172/1
0109/11, 087, 0162, 0153/2, 0165/4, 0109/20, 0152/2,
67183 Hegyfalu | 19 Ké&ris-patak mente 0153/8,0153/10
0204, 06, 0205/4, 0207, 05/9, 05/8, 05/4, 0205/22, 05/11,
77311 Hegyfalu | 20 Fekete-Eri-d (il 05/10, 0205/2, 0205/5
77313 Hegyfalu | 21 Vizkuati-ddlé 0205/29, 0205/28, 0205/27, 0205/30
85879 Hegyfalu | 22 Kossuth Lajos u. 21. 82, 83, 346, 347, 2/1, 349, 348

2.4.2. Epitészeti értékek védelme

A valtozasok orszagos miemléki védelem alatt all6 épiletet, helyi védelem alatt all6 épiletet,

épitményt nem érintenek. A telepiiléskép védelmérdl szold dnkormanyzati rendelete a 17/2017.

(XI11.18.) 6nkormanyzati rendelettel kertlt elfogadasra.

A tervezési teriiletet helyi védett épitmény, miemlék és miemlék miemléki kornyezet sem érinti.

2.5. Kozlekedés

A telepllés kozlekedési rendszere és annak fejlesztése Hegyfalu kdzség teleplilésrendezési tervében

meghatarozott halézati rendszerekben lett régzitve.

A telepllésrendezeési terv a kozlekedési rendszer hierarchidjaban valtozast nem eredményez. Korabbi

rendezési tervhez képest 0j halézati kapcsolat nem jon Iétre. Az alabbiakban az egyes mddositassal

érintett terliletek és kdzlekedési vonzatuk, alatamasztasuk kerlil bemutatasra.

2.5.1. Allami kézutak kdrnyezetében tervezett fejlesztések

Az M86-os gyorsforgalmi ut R6zsa major melletti felliljaréjanak tévében, az M86-os gyorsforgalmi ut

északi oldalan talalhaté a 098/1 hrsz ut, amely tervezett véderd6 teriiletbdl altalanos mezégazdasagi

terlletbe kerlil besorolasra. A tervezett valtozas a gyorsforgalmi Ut 250 m-es és 100 m-es

védGtavolsagat sem érintik hatranyosan.
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Megye: Vas megye
Telepiilés: Hegyfalu
s/ Utkategdria: autout
/ Ul -
/ Atlagos napi forgalom: 8318
/ Nehézgépjarmii forgalom: 1962
/ Teli lizemeltetés: drjaratos |
7 Szolgaltatasi szint: T - Kiép. és utkat.= 1/2/8 5 \

Beallitasok || Rogzit || Dinamikus £ o
12 S e »

Az M86-os gyorsforgalmi ut érintett szakaszanak ut adatai (Forras: kira.hu)

A terlletfelhasznalas valtozassal érintett terlletek megkdzelitése rendezett, Uj utcsatlakozas
kialakitasa nem indokolt.

2.5.2. Onkormanyzati utak kérnyezetében tervezett fejlesztések

A Robzsa major északi oldalan, az ingatlan-nyilvantartasban utként bejegyzett, természetben
szantoként miivelt 0173/4 hrsz kézut megszilintetése indokolt. Az utrél egyetlen ingatlan kiszolgalasa
sem toérténik. Az ut kialakitdsra nem kerilt. Az ut a jév8ben a 0173/9 hrsz ingatlannak - egységes
altalanos mezdgazdasagi teriiletként - lesz 6sszevonhato.

Médositasra keril a Damjanich és Kossuth utcai témbtertilet belsé kdzlekedési terllete. A tervezési
terileten a Damijanich utcai 321/3-345/7 hrsz telkeket érintd tervezett kiszolgalé ut északabbra
helyezésre kerill, mivel egy Uj kialakitasu lakoteriilet értékes ingatlanjait hatranyosan érinti. Ugy
alakitott ki Uj kiszolgalé utat a tombfeltaras soran, hogy a meglévé telkeket jelentés mértékben
csonkitotta. Az ut 321/3-345/7 hrsz ingatlanok északi telekhatarara vald helyezésével a lakotelkeket
érinté korlatozds megsziinik. A 321/2-3 hrsz esetében kijel6lt tervezett kiszolgalé ut helyett egy
gyalogut keriil jeldlésre, amely egyszerre szolgalja a 292/3 hrsz zdldteriletet és a lakotertilet feltarasat

is.
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Kossuth Lajos utca - 86-os féut forgalmi adataival

Parkolas

Az egyes ingatlanokon a sajatos funkcidnak megfeleléen az OTEK 4. szamu melléklet szerint kell az
elhelyezend6 személygépkocsik szamat, a 7. szamu melléklet szerint pedig az épitmények
rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékparok szamat megallapitani.

2.6. KOZMUELLATAS

A teleplilés hatalyos szerkezeti terve a kdzség teriiletén biztositja a teleplilés k6zmiellatasat és annak
fejlesztési terlletekhez kapcsol6do fejlesztését. A telepllésszerkezeti terv alapjan elhelyezhetd
funkcidk és a szabalyozasi terv szerinti beépitési mutatdkat érintd valtozas tekintetében a kdézmii
munkarészekben kiegészitést nem eredményeznek.

A tervezési terlilet részleges kdézmlivel ellatott. A szennyvizcsatorna rendszer megvalositas

folyamatban van és kivitelezés alatt all. Uj beépitést a kiépiild haldzatra kell csatlakoztatni.
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Meglévé ké6zmiihalézat Hegyfalu (részlet)

A telepiilésen folyamatban van a szennyviz-elvezet6 rendszer kiépitése, amelynek befogadoja Posfa
kbézség kdzigazgatasi teriiletén fekszik.

A Kkulterlleti tervezési terlletek kézmdellatdssal nem rendelkeznek, az altaldnos mezégazdasagi
terdlet kialakitasa kozmdigényt nem tamaszt.

2.7. Kérnyezetalakitas

Tdjértékelés

A tervezett modositasok jellegikbdl és az érintett teriiletek helyzetébdl adédéan a hatalyos rendezési
tervben megadottakhoz képest a taj szerkezetében kismértékl valtozast eredményeznek. Sem
orszagos jelentdségl sem helyi jelentdségli természetvédelmi terlleteket nem érintenek. Tajképi
szempontbol, a kozség jellegzetes sziluettiében valtozast a beépitési intenzitas ndvelése nem

eredményez.

Kbrmyezetvédelem, kdrnyezetalakitds

Hegyfalu kézség rendezési tervét érintd moddositasok jelentds véltozast nem hoznak a kdérnyezeti
elemek tekintetében. A moddositasok egyrészt a meglévé hasznositdsoknak megfelelé atsorolasok,
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masrészt Uj fejlesztések - rendeltetésnek megfeleléen kereskedelmi, szolgéltatd terilet és falusias
lakoterilet - megvalosulasat lehetévé tévo teriilethasznalatok kialakitasa.

Az érintett terlletekre a hatalyos rendezési terv kdrnyezetvédelmi, kérnyezetalakitasi munkarészében
foglaltakat, valamint a hatalyos jogszabalyokat, el6irasokat tovabbra is mérvadénak kell tekinteni.

2.7.1. Levegébtisztasag-védelem

A kozség levegbmindsége jonak mondhatd. A tervezett fejlesztéseknek kdrnyezet terhelé hatasa
nincsen, igy a légszennyezettséget néveld beruhazast nem eredményeznek.

Ertékelés

Hegyfalu leveg6tisztasagi szempontbdl kedvezé kérnyezeti allapottal rendelkezik. Cél, ennek a
kedvezd allapotnak hosszutavi fenntartasa. A tervezett moédositasok jellegébdl, volumenébdl
adodoan, amennyiben betartjak a hatalyos jogszabalyokban el8irtakat, jelentés leveg&szennyezés

nem varhato.

Javaslatok

Uj teriilethasznalat, Uj létesitmények kialakitasanal, Uj technolégiak lizemeltetésénél teljesiteni kell a
levegbtisztasag-védelmi  kovetelményeket, elbirdsokat, hatarértékeket. A levegé védelmével
kapcsolatosan a 306/2010. (XIl.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a
4/2011. (1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - elbirasait kell alkalmazni.

2.7.2. Zaj- és rezgésvédelem

Uzemi tevékenységbdl szérmazo zajemisszio

Uzemi tevékenységbdl szarmazd zajemisszié szempontjabol védett teriiletet a tervezett modositasok
nem érintenek. Az ujabb épitkezéssel jard zajhatas hatarértéken belllinek tekintheté.

Kozuti kozlekedésbdl szarmazo zafjemisszio

A tervezett modositasok soran Uj kdzlekedési utak kijeldlésére nem kertil sor. A 0173/4 hrsz és a 098/1
hrsz Utként bejegyzett, de jelenleg szantoként hasznositott kozlekedési teriiletek megszinnek.

Ertékelés
A mezbgazdalkodas tamogatasa a teleplilésen fontos cél, ezért a megvaldsult M86-os gyorsforgalmi

Ut épitését kovetben visszamaradt és funkcidjukat vesztett arkok, utak hasznositasa tamogatando.
Javaslatok

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato létesitményekre a 2008. januar 1-t8l hatalyos, a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdnyado, a
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kibocsétasi hatarértékek megallapitdsanal a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM- EUM rendeletet kell figyelembe

venni.

2.7.3. Vizvédelem

Felszini és felszin alatti vizek

A tervezett modositasok teriiletei felszini vizfolyasokat kozvetlenll nem érintenek. Hegyfalu a 27/2004.
(XIl. 25.) KvVM rendelet - a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd
teleplilések besorolasarol - alapjan érzékeny terileten fekszik.

Szennyvizelvezetés

Keletkezd tobblet szennyvizrél nincsen informacié. A kézség szennyvizelvezetd-rendszere kivitelezés
alatt van. A Damjanich utcaban tervezett lakéterilet hasznalat a létesuld utcai kdzcsatorna
rendszerhez csatlakozni tud.

Csapadékviz elvezetése
Az érintett terliletek csapadékviz-elvezetése biztositott, a befogadd a Kdris-patak.

Ertékelés
A tervezett modositdsok kdvetkeztében az érintett teriiletek felszini vizlefolyasi viszonyai jelent6sen

nem valtoznak meg.

Javaslatok

Cél a felszini és felszinalatti vizeink megérzése, mint élettér, mint ivovizkészlet, mint kérnyezeti
er6forras a jelenlegi és az elkévetkezendd generaciok szamara. A vizkészletek leghatékonyabb
védelmét a fenntarthat6 teriilethasznalat biztositja. Kiemelt feladat az élévizek tapanyagterheltségének
mérséklése. Viztakarékossag, es6- és sziirkeviz hasznositas megvalositasa.

A hasznalt és szennyvizek kibocsatdsdnak ellen6rzésére vonatkozé részletes szabalyokrol 27/2005.
(XII. 6.) KvWM rendelet és a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrdl és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl szolé 28/2004. (XIl. 25.) KvVM rendeletben foglaltakat be kell tartani.
Uj beépitésre szant teriiletek megvaldsitasanak feltétele a kdzcsatorna-halézat, illetve zart k6zmiip6tlo
kiépitése. Uj létesitmények, épiiletek engedélyezése is abba az esetben engedélyezhets, ha a
jovében a szennyvizek kdzcsatornaba val6 vezetése vagy jelenleg zart kozmipotidban valé gyljtése
biztosithato. A szennyvizek szikkasztasat tiltani kell.

Szennyvizet, illetve egyéb szennyezést vagy mérgezést okozd anyagot (szemetet, vegyszermaradékot
stb.) nyilt felszind, illetve zart csapadékviz elvezetd csatornaba, vizfolyasba, holtagba, tzemel6 vagy
hasznalaton kivili kutba juttatni tilos. A szennyvizcsatorna rendszer kiépitését kdvetéen az egyes
ingatlanok racsatlakozasat biztositani kell.
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A csapadékvizek megfeleld elvezetésére gondot kell forditani. Csapadékviz elvezetés szempontjabol a
fejlesztések engedélyezési és kiviteli terveinek készitésekor meg kell vizsgalni, hogy a meglévd arkok
alkalmasak-e a keletkez6 csapadékvizek befogadasara mennyiségi és mindségi szempontbdl
egyarant. Kivitelezés csak jévahagyott vizjogi engedély alapjan végezhetd.

A terlileten a tervezett épitkezések soran keletkezé hulladékok kezelését az épitési hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl szold 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM ko6zds rendeletben foglaltak
alapjan kell végezni. Az érintett teriileteken biztositani kell a szervezett szemétszallitast. Ujabb
szelektiv hulladékgyjt6 szigetek épitésére is sziikség lehet.

2.7.4. Talajvédelem
A kivitelezések soran a korabbi szantdé miivelésben 1évé terliletek mas céli hasznositasa tervezett,

ahol fdldmunkaval jar6 beruhdzassal kell szamitani.

Ertékelés
A tervezett beruhazas terméfoldet érint a 099/5, 0100/6, 094/5 hrsz ingatlanok esetében.

Erd6 mdvelési agban 1évé teriiletet nem érint.

Javasilatok

A terméfold védelme érdekében a term6fold védelmérdl szl 2007. évi CXXIX toérvény talajvédelmi
fejezetében a beruhazassal, lzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kételezettségek
el6irasait be kell tartani.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kiildn kell letermelni és megfelelé6 médon kell deponalni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj felhasznalasa csak a talajvédelmi hatdsag
nyilatkozata alapjan lehetséges.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term&foldon a humuszos réteg megbontasaval jaré 400
m2-t meghaladd teriiletigényld beruhazasok megvalositasahoz talajvédelmi terv sziikséges a
90/2008.(VI1.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.

2.8. Védoteriiletek és véddsavok

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok tartalmazzak, a mddositas ebben valtozast nem jelentett.
Az M86-os gyorsforgalmi Ut mentén fekvd ingatlanok altalanos mez6égazdasagi teriiletbe sorolasa nem
ellentétes az OTEK 38.§ (8) bekezdés a-b) pontok szerinti
a) gyorsforgalmi Ut esetében az ut tengelyétdl szamitott - amennyiben kormanyrendelet masként
nem rendelkezik - 250-250 m széles terlleten,
b) féut és a gyorsforgalmi Uthoz tartozé csomoponti ag esetében az ut tengelyétdl szamitott 50-50
m széles teriileten,

és a (9) bekezdés szerinti:
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Az orszagos kozut mellett nem sorolhaté koézjoléti erdd teriletfelhasznalasi egységbe az ut
tengelyétdl szamitott gyorsforgalmi ut esetében 100-100 m széles tertilet.

2.9. Korlatozasok - TGzvédelem

Hegyfalu kdzség a |l. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt teleplilések k6zé kertlt besorolasra.

Tizjelzés, vagyonvédelem

Tdziviz ellatas
Az oltdviz biztositasat az 54/2014.(XI1.5.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) leirtakra megfelel6en
kell biztositani.

Tdztavolsag
Tlzvédelmi szempontbdl az épitmények kodzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba

foglaltak szerint kell megtartani.
Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitasanak szabalyait az OTEK 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni.
Tovabbiakban az OTSZ 17-18.§-ban foglaltakat is be kell tartani.

Tiaz kar elharitas

Hivatasos elsdként vonulo tlizoltésag Sarvaron taldlhaté kb. 16 km. Vonulasi idé kb. 20 perc.

A tlizoltasi felvonulasi Ut vonatkozasaban az OTSZ 65-70.§-aban foglaltakat meg kell tartani. T(izolt6
anyag biztositas OTSZ 71-78.§ alapjan kell kialakitani. Az oltoviztdrozok kévetelményeirél az OTSZ
82.§ rendelkezik.

Az OTSZ 75.§ alapjan vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltovizet fold feletti tlizcsapokkal kell
biztositani. Az oltdvizet biztositd vizvezeték-halozatfelljitasa, atalakitdsa soran érintett meglévd fold
alatti tzcsapokat fold feletti tlizcsapokra kell kicserélni.

Az OTSZ 76. § (1) bekezdése alapjan épliletek |étesitésénél gondoskodni kell arrdl, hogy fold feletti
tlizcsap az épitménytdl a megkdzelitési utvonalon mért 100 méteren beliil legyen, annal tavolabb nem
lehet. El6kertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitasa esetében kiilonds figyelmet kell forditani arra,
hogy a fold feletti tlizcsap tdémlbéfektetési Utvonalon, az épitménytdl 100 méteren bellil legyen.

Riasztas

A tlizjelzés telefonon torténik.
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Helyi épitési szabalyzat
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Varhat6 hatasok

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet modositasa a valtozo tarsadalmi ésagazil feltételek kielégitése céljabdl
készUlt, elfogadasaval kedwdab jogi kdrnyezetet biztosit a kdzseég terlletéermészetes és
a jogi személyek szamara.

2. Gazdasdgi, koltségvetési hatdsok

A gazdasaghoz kédo, gazdasagélenkitvallalkozast segit beruhazast 6sztéha
kozségfejlesztési célok eléréséisagit hatdsai varhatéak. A korabbi rendelet megtartandé
elemeire épit, és a modositasok atvezetésével elfogadhat6 deletinek kozvetlen
koltségvetési hatasai nincsenek.

3. Kdrnyezeti hatasok

A korabbi rendelet megtartandd elemeire &pi#s a modositasok atvezetésével
elfogadhatd U] rendelet kornyezeti hatdsa a méglériletek ésszér és célszér
felhasznalasanakdadegitése, a bdéldartalékok hatékonyabb kihasznalasa, a mégb&evnem

s sz

épitett tertletekkel valé hatékony gazdalkodas rakgitasaval.

4. Egészsegugyi kovetkezmények
A rendeletnek egészségugyi kdvetkezményei ninésene

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A kordbbi rendelet megtartandé elemeire &piés a modositasok éatvezetésével
elfogadhatd 0) rendelet a lakossag adminisztrafiaeit nem néveli, az épitéshatdsagi
munkat ebseqiti.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, aajégtas elmaradasanak varhato
kovetkezményei
A kordbbi rendelet megtartandé elemeire &pies a maodositdsok éatvezetésével
elfogadhatd Uj rendelet sziikségességét a folytdtoaéa tarsadalmi igények és a
magasabb szifitépitési alirasokhoz valé alkalmazkodas indokolja.
Véarhat6 kovetkezménye, Uj munkahelyek teremtesem@ioség javulasa.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyzervezeti, targyi €s pénzugyi
feltételek:
A korabbi rendelet megtartandé elemeire &piés a modositasok atvezetésével
elfogadhat6 (] rendelet végrehajtdsahoz sziksegesédyi, szervezeti, targyi €s pénzigyi
feltételek rendelkezésre allnak.

Hegyfalu, 2019.

(: Bartok Tibor :)
polgarmester
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Hegyfalu kozség Onkormanyzata Képviséktestiiletének
/2019. (....) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitészabalyzatrol szélo
2/2012. (1l. 20.) 6nkormanyzati rendelet ndpsitasarol

Hegyfalu Kozség Onkormanyzata Képvisedstilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelméél szold 1997. évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezsl 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk lfgékezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX.rt@&ny 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és vad@l sz6l6 1997. évi LXXVIII. tdérvény 13.

8 (1) bekezdéseben meghatarozott feladatkoréb@mval- az épitett kornyezet alakitasarol és
védelméél sz6lo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 8. § (2) bekezskben biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré szervek vélemeényének kikéréseaddovetkedket rendeli el:

1.8
(1) Hegyfalu Kozség Onkormanyzata Képvistdstilete a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6
2/2012. (ll. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovaliban: Rendelet) 1. melléklete helyébe e
rendelet 1 melléklete lép.

(2) A Rendelet 3. melléklete helyébe e rendeleeliéklete Iép.

2.8
(1) Ez arendelet 2019......... lép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalpeakkor folyamatban léveljarasokra is
alkalmazni kell.

Hegyfalu, 2019...................
[: Bartok Tibor :/ sk. /: Dr. Vinezsyorgy :/  sk.
polgarmester jeg§z
A rendelet kihirdetve:

Hegyfalu, 2019. .................
Dr. Vincze Gyorgy

jegyz
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1. melléklet a ..../2019. (. ... ) bnkormanyzati rendethez
»L. melléklet a 2/2012. (ll. 20.) 6nkormanyzati dehethez

.KUlterulet szabalyozasi terv SZT-1/M/2019”

2. melléklet a ..../2019. (. ... ) 6Gnkorméanyzati rendethez

»3. melléklet a 2/2012. (ll. 20.) dnkormanyzati detethez
.Belterllet szabalyozési terv SZT-3/M/2019”
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